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СУБАГЕНТСКИЙ ДОГОВОР № ______

Санкт-Петербург                                                                                          «__» ________ 2008г.

ООО «ВИАН», в лице генерального директора Остроградского И.Д., действующего на основании Устава именуемое в дальнейшем «Принципал», и ________________ в лице __________________________________, действующего на сновании _______________, именуемое в дальнейшем «Агент», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», руководствуясь гл. 52 ГК РФ, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

Понятия, используемые в данном договоре 

вне зависимости от их употребления в единственном или во множественном числе, имеют следующие значения:

«Объект» - это жилые помещения или не жилые помещения, участки земли, здания, расположенные по адресу (адресам): ___________________________________________, право на реализацию объектов в котором принадлежит Принципалу, что он гарантирует Агенту путем подписания настоящего Договора. 

«Платеж» - любой платеж (авансовый, промежуточный, окончательный), уплаченный Приобретателем, в рамках уплаты всей действительной цены Объекта с целью приобретения его в собственность Приобретателя.

«Договор приобретения» - это договор долевого участия в строительстве, а также договор инвестиционной деятельности в строительстве, Предварительный договор купли-продажи, Основной договор купли-продажи, результатом исполнения обязательств по которому является государственная регистрация права собственности Приобретателя на Объект, а также уступка, продажа доли (части доли) в уставном капитале Принципала, и регистрация таких изменений, внесенных в учредительные документы юридического лица, в предусмотренном законодательством РФ порядке.

«Приобретатель» - это физическое или юридическое лицо, осуществляющее денежные вложения (долевые, инвестиционные взносы, уплата покупной цены и пр.), направленные на приобретение права собственности на Объект по Договору приобретения, заключенному с Принципалом.

1. Предмет Договора

1.1. Предметом настоящего Договора является возмездное совершение Агентом по поручению и от имени Принципала юридических и иных действий, связанных с привлечением Приобретателей Объектов. 

1.2. Объекты предлагаются Приобретателям по ценам, назначенным Принципалом.

1.3. Все права и обязанности по заключенным между Принципалом и Приобретателями при содействии Агента договорам возникают у Принципала.

1.4. Принципал имеет право самостоятельно осуществлять деятельность по привлечению Приобретателей.

1.5. Принципал подтверждает и гарантирует отсутствие прав третьих лиц на Объекты, кроме прав существующего собственника данных объектов. Права Принципала по привлечению субагентов подтверждены Договором об оказании агентских услуг №______ от ___ _______ ________г.

Агент имеет право привлекать для выполнения поручения по настоящему договору третьих лиц (субагентов). 

2. Обязанности Агента

2.1. В соответствии с предметом настоящего Договора Агент обязуется: 

2.1.1. Осуществлять поиск потенциальных  Приобретателей;

2.1.2.Организовать потенциальным Приобретателям просмотры Объектов; 

2.1.3. От имени Принципала вести переговоры с потенциальными Приобретателями по вопросам заключения Договоров приобретения;

2.1.4. Знакомить потенциальных Приобретателей со всей документацией и информацией, предоставленной Агенту Принципалом;  

2.1.5. Содействовать заключению Договоров приобретения между Принципалом и Приобретателями;

2.1.6. Сообщать Принципалу по его требованию все сведения о ходе исполнения поручения;

2.1.7. За свой счет производить все расходы, необходимые для надлежащего выполнения поручения, в том числе: в целях привлечения Приобретателей осуществлять расходы на рекламную кампанию и продвижение на рынок Объектов в средствах массовой информации, нести расходы по привлечению третьих лиц для выполнения поручения по настоящему Договору;

2.1.8. Организовать переговоры Принципала с Приобретателями в случае необходимости дополнительных разъяснений по вопросам заключения Договора приобретения  и/или  по всем дополнительным финансовым вопросам сделки Принципала и Приобретателя;

2.1.9. Представлять Принципалу и подписывать Протоколы, предусмотренные п. 2.4 настоящего Договора;

2.1.10. Добросовестно и в полной мере исполнять условия настоящего Договора;

2.1.11. Соблюдать единую с Принципалом ценовую политику на все время действия настоящего Договора.

2.2. Агент обязан также выполнять другие обязанности, которые в  соответствии  с  настоящим Договором, законом  или дополнительными соглашениями Сторон, возлагаются на Агента. Агент приступает к исполнению обязательств по настоящему договору не ранее даты получения от Принципала документов, предусмотренных п. 3.1.1 настоящего Договора, но не позднее трех рабочих дней с момента предоставления указанных документов.

2.3. При проведении переговоров с потенциальными Приобретателями Агент должен учесть требования к условиям Договоров приобретения, сообщенные ему Принципалом.

2.4. Стороны в рабочем порядке фиксируют двусторонними Протоколами перечни потенциальных Приобретателей, привлеченных Агентом (Приложение № 1). 

2.5. В случае заключения Принципалом Договора приобретения с Приобретателем, указанным в Протоколе, в течение любого неограниченного периода времени после окончания срока действия настоящего Договора, либо после даты досрочного прекращения настоящего Договора, подписанный Сторонами Протокол является доказательством того, что данный Приобретатель привлечен Агентом в рамках исполнения обязательств по настоящему Договору, и Агент имеет право на получение предусмотренного настоящим Договором вознаграждения. 

2.6. В случае прекращения действия настоящего Договора Агент передает Принципалу список Приобретателей, предоставленных Агентом. При этом из числа потенциальных Приобретателей, включенных в указанные перечни, только те признаются найденными Агентом, в отношении которых подписан Акт осмотра Объекта по форме согласно Приложению № 2. 

3. Обязанности Принципала

3.1 В соответствии с предметом настоящего Договора Принципал обязуется:

3.1.1. Предоставить Агенту всю необходимую документацию  и информацию, подтверждающую право Принципала на привлечение Приобретателей, а также форму Договора приобретения; 

3.1.2. Обеспечить оперативный обмен информацией об Объекте, изменениях разрешительной документации, а также предоставлять достоверную информацию о ходе строительства, сроках сдачи Объектов, условиях участия в строительстве;

3.1.3. Обеспечивать возможность просмотра Объекта представителю Агента с потенциальными Приобретателями, о чем составляется Акт осмотра Объекта;

3.1.4. Заключать с Приобретателями, привлеченными Агентом, Договоры приобретения в срок не позднее пяти рабочих дней с момента достижения Принципалом и Агентом согласия по всем вопросам оформления сделки. В случае, если Приобретатель изначально выразил согласие по всем вопросам оформления сделки, Принципал обязуется заключить с ним Договор приобретения в срок не позднее пяти рабочих дней с момента получения от Агента уведомления о согласии Приобретателя заключить Договор приобретения; 

3.1.5. Своевременно выплачивать Агенту вознаграждение. Не изменять в одностороннем порядке размер вознаграждения Агента, определенный в настоящем Договоре;

3.1.6. В случае изменения Принципалом ценовой политики, Принципал обязан уведомить об этом Агента в письменной форме не позднее, чем за 7 (семь) рабочих дней до вступления изменений в силу. Составление и изменение индивидуальных графиков платежей Приобретателей не является изменением ценовой политики Принципала;

3.1.7. Подписывать Протокол, представленный Агентом, согласно п. 2.4. и Акт осмотра Объекта, согласно п.2.6 настоящего Договора;

3.1.8. Подписывать с Принципалом Акт об исполнении поручения (Приложение № 3) в день внесения Приобретателем последнего платежа по каждому заключенному при содействии Агента Договору приобретения. Акт об исполнении поручения является документом, подтверждающим исполнение Агентом обязательств по настоящему Договору. 

4. Вознаграждение Агента

4.1. В случае заключения Договора приобретения между Принципалом и Приобретателем, поименованным в Протоколе, предусмотренном п.2.4, Принципал выплачивает Агенту вознаграждение в размере _____% (_________________) от стоимости Объекта, указанной в договоре Приобретения, в т.ч. НДС – 18%.  

4.2. Вознаграждение Агента выплачивается Принципалом на счет, указанный Агентом не позднее 10 (десяти) рабочих дней с момента подписания Акта об исполнении поручения, при условии осуществления Приобретателем платежа, составляющего не менее 100 % от цены договора Приобретения. Безусловным основанием для выплаты вознаграждения Агенту является факт получения Принципалом Платежа от Приобретателя.

4.3. Агент ведет деятельность по настоящему Договору за свой счет. Вознаграждение, указанное в п.4.1, включает в себя все затраты Агента.

4.4. Процентный размер вознаграждения Агента является величиной неизменной, исчисляется от общей суммы Платежей и не зависит от размеров скидок, которые, возможно, будут предоставлены Приобретателю. Скидка Приобретателю не может быть предоставлена за счет уменьшения вознаграждения Агента.

5. Срок действия и прекращение Договора.

5.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания его Сторонами и действует до выполнения Сторонами своих обязательств.  

5.2. Настоящий Договор прекращает свое действие по истечении срока действия договора либо по иным обстоятельствам, прямо предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.

5.3. В случае одностороннего расторжения Договора Сторона-инициатор обязана письменно известить другую сторону за 60 дней до предполагаемой даты его расторжения.

6. Ответственность Сторон

6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством РФ.

6.2. В случае нарушения Принципалом сроков уплаты вознаграждения Агента, предусмотренных п.4.1 настоящего Договора, Принципал уплачивает в пользу Агента пеню в размере 0,1% от суммы просроченного платежа за каждый календарный день просрочки. Обязанность Принципала по уплате неустойки наступает не ранее предъявления Агентом письменного требования по уплате.

6.3. За нарушение Принципалом условий п. 2.5. настоящего Договора устанавливается неустойка в размере вознаграждения, указанного в п. 4.1 настоящего Договора. Обязанность Принципала по уплате неустойки наступает не ранее предъявления Агентом письменного требования по уплате.

7. Форс-мажорные обстоятельства
7.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение и ненадлежащее исполнение Договора, если такое неисполнение или ненадлежащее исполнение вызвано обстоятельствами непреодолимой силы (форс-мажорными обстоятельствами), которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными действиями. К таким обстоятельствам относятся: стихийные явления природы (пожар, наводнения, землетрясения и т.п.), а также акты государственных органов, военные действия, забастовки и т.п.

7.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по Договору вследствие наступления форс-мажорных обстоятельств, должна в течение 3 (трех) дней с момента их наступления известить о них другую Сторону. Неуведомление или несвоевременное уведомление лишает Сторону права ссылаться на любое из указанных обстоятельств как на основание,  освобождающее от ответственности за неисполнение обязательств по Договору.

7.3. Если указанные обстоятельства продолжают действовать более одного месяца, то любая Сторона вправе расторгнуть настоящий Договор, уведомив об этом другую Сторону за две недели до расторжения.

8. Разрешение споров

8.1. Все споры и разногласия, возникающие в ходе исполнения Договора или связанные с ним, решаются путем переговоров. 

8.2. В случае, если стороны не пришли к соглашению, все споры и разногласия, возникающие в ходе исполнения Договора или связанные с ним, подлежат окончательному разрешению в "Арбитражном суде по экономическим спорам Санкт-Петербурга" в соответствии с положением и регламентом указанного суда, решение которого будет окончательным и обязательным для Сторон, исполнено ими в сроки, указанные в решении.

9. Заключительные положения

9.1. Условия настоящего договора и соглашений (протоколов и т.п.) к нему конфиденциальны и не подлежат разглашению.

9.2. Стороны принимают все необходимые меры для того, чтобы их сотрудники, агенты, правопреемники без предварительного согласия другой стороны не информировали третьих лиц о деталях данного договора и приложений к нему.

9.3. Все приложения, дополнения к настоящему Договору являются его неотъемлемыми частями.

9.4. Извещение Сторонами друг друга о различных обстоятельствах, возникающих в процессе исполнения настоящего Договора, может производиться с помощью писем, телеграмм, факсимильных сообщений, e-mail или курьером, при этом сообщения считаются направленными надлежащим образом, если они направлены по следующим адресам: 

	Принципал:
	Агент:

	Адрес:

191002 Санкт-Петербург, Владимирский пр. Д.13/9 пом. 27
	Адрес:

	Тел./факс: (812) 710-89-60
	Тел./факс:

	e-mail: rpnru@inbox.ru
	e-mail:


9.5. Все дополнения, изменения, отчеты, акты, протоколы к настоящему Договору составляются в письменном виде и становятся неотъемлемой частью настоящего Договора с момента их подписания Сторонами.

9.6. Настоящий Договор составлен в двух подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон. 

10. Конфиденциальность

10.1. В настоящем Договоре Стороны договорились использовать следующие  основные понятия: 

коммерческая тайна - конфиденциальность  информации,  позволяющая ее обладателю при существующих или  возможных  обстоятельствах  увеличить доходы, избежать неоправданных расходов,  сохранить  положение  на  рынке товаров, работ, услуг или получить иную коммерческую выгоду; 

информация, составляющая коммерческую тайну, - информацию любого рода, в устной, письменной или в электронной форме, относящуюся к Принципалу, либо его клиентам и касающуюся его хозяйственной и коммерческой деятельности, технологий, клиентов и/или поставщиков, вместе со всеми архивными записями или копиями данной информации или выдержками из такой информации, содержащимися на носителях любого рода, которая   имеет     действительную или потенциальную коммерческую  ценность  в  силу  неизвестности  ее  третьим лицам, к которой  нет  свободного  доступа  на  законном    основании и в отношении которой обладателем такой информации введен режим  коммерческой тайны; 

режим коммерческой тайны - правовые, организационные, технические и иные  принимаемые  обладателем  информации,  составляющей  коммерческую тайну, меры по охране ее конфиденциальности; 

разглашение  информации,  составляющей  коммерческую    тайну, - действие или бездействие, в результате которых  информация,  составляющая коммерческую тайну, в любой возможной  форме  (устной,  письменной,  иной форме, в том  числе  с  использованием  технических  средств)  становится известной третьим лицам без согласия  обладателя  такой  информации  либо вопреки трудовому или гражданско-правовому договору.

10.2. Информация, отнесенная Принципалом к коммерческой тайне: 

- коммерческие предложения, Технико-коммерческие предложения, экономические расчеты, планы-графики, бюджеты и бизнес-планы, а также любые другие документы, в которых содержится предложение Принципала или привлеченных им третьих лиц выполнить работы, оказать услуги или передать товарно-материальные ценности за вознаграждение; 

- разработанная в ходе проведения работ/услуг по Договору промежуточная (не являющаяся конечным результатом выполнения работ/услуг по Договору) проектная, техническая документация, как в форме документов, так и в форме моделей, прототипов отдельных компонентов программного обеспечения и т.д. информация об организационно-штатной структуре, пропускном режиме, производственных и технологических процессах;

- информация о структуре, топологии и конфигурации телекоммуникационных сетей, архитектуре информационной системы, интерфейсах, структурах и форматах данных, протоколах обмена, особенностей навигации;

-  информация о клиентах Принципала;

- любая другая информация, которая обозначена как конфиденциальная непосредственно (устно, письменно или визуально) во время ее передачи либо не обозначена (например, устно или визуально), однако преподносится как конфиденциальная во время передачи, и на ее конфиденциальный характер указано в письменном сообщении, отправленном уполномоченному представителю Принципала в течение тридцати дней с момента предоставления конфиденциальной информации, в котором она описана достаточно подробно для ее идентификации;

- информация, являющаяся результатом выполнения работ/услуг по Договору, включая проектную, техническую документацию как в форме документов, так и в форме моделей, прототипов отдельных компонентов программного обеспечения и т.д.

- -информация о факте выполнения и сути работ/услуг, их трудоемкости и стоимости, ходе исполнения и результатах работ/услуг;

-информация об ошибках и других недостатках, обнаруженных в результатах работ/услуг по Договору;

- рекламные и маркетинговые стратегии,  рекламные идеи;

-информация о недостатках, недочетах обнаруженных в передаваемых между Сторонами документах, в действиях сотрудников Принципала, в технологиях, используемых Принципалом.

- иная информация, указанная Принципалом при предоставлении Принципалу, как конфиденциальная.

10.3. По настоящему Договору Принципал организует режим коммерческой тайны для информации, которая отнесена Принципалом к информации, составляющей его коммерческую тайну, а Агент обязуется соблюдать установленный Принципалом режим  коммерческой тайны для информации, составляющей коммерческую тайну, как в период действия настоящего Договора, так и в течение года после завершения  срока его действия.

11. Реквизиты и подписи сторон:
	Принципал:
ООО «ВИАН»

191002 Санкт-Петербург, Владимирский пр. Д.13/9 пом. 27
ИНН 7825486049

КПП 784001001

Р/сч 40702810900004009406

Северо-Западный филиал ЗАО "Банк Интеза", г. Санкт-Петербург

БИК 044030710

Кор/сч 30101810100000000710

ОГРН 1027809193147

ОКПО 59452482
	Агент:



	Директор 
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Приложение № 1

к Агентскому договору № ____

от ___ _________ 2008г.

ПРОТОКОЛ № ____

(Перечень потенциальных Приобретателей)

Санкт-Петербург                                                                                          «__» ________ 2008г.

	№ п.п.
	Ф.И.О. Приобретателя


	Адрес и телефон
	Объект
	Примечания

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


	Принципал:

Генеральный директор ООО «ВИАН»
	Агент:
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Приложение № 2

к Агентскому договору № ____

от ___ _________ 2008г.

АКТ № ______

осмотра объекта

Санкт-Петербург                                                                                          «__» ________ 2008г.

	№ п.п.
	Ф.И.О.  и телефон Приобретателя
	Представители сторон
	Объект
	Дата 

осмотра
	Примечания

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


	Принципал:

Генеральный директор ООО «ВИАН»
	Агент



	[image: image3.jpg]



	


Приложение № 3

к Агентскому договору № ____ 

от ___ _________ 2008г.

АКТ

об исполнении поручения

Санкт-Петербург                                                                                          «__» ________ 2008г.

_______________________________________________________, именуемое в Договоре и в дальнейшем  «Агент», в лице Директора _____________________________действующего на основании ____________________, с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «ВИАН», в лице генерального директора Остроградского И.Д., действующего на основании Устава, именуемое в Договоре и в дальнейшем «Принципал», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», составили настоящий Акт в том, что Агент по поручению и от имени Принципала исполнил свои обязательства по Договору в части привлечения Приобретателя _____________ __________________, в результате чего были заключены Договоры приобретения, в отношении Объекта: ________________________________________________________________________________ 

________________________________________________________________________________________ 

Принципал не имеет Претензий к Агенту.

	Принципал:

Генеральный директор ООО«ВИАН»
	Агент:
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Агент _________________                                                                                        Принципал________________


