Договор аренды

нежилого помещения
Санкт-Петербург






«____» _____________ 2010г.
Мы, нижеподписавшиеся__________________________________________________________
__________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и ___________________________________

____________________________________________________________________, именуемой в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА:
1.1.
Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду на условиях настоящего договора встроенное нежилое помещение, находящееся по адресу: _______________

___________________________ Общая площадь помещения составляет ______________
Передаваемое в аренду Арендатору помещение отмечено на Плане арендуемых помещений, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение 1 к настоящему договору).
1.2. Арендуемое нежилое помещение принадлежит Арендодателю: на праве частной собственности _____________________________________________ на основании ______________________________________________________________________ ______________________________________________________________________ ______________________________________________________________________ 
1.3. Пользование помещением осуществляется Арендатором строго с целевым назначением под __________________________________________________________.
1.4. Передача нежилого помещения осуществляется по Акту приема-передачи с указанием технического состояния и характеристики нежилого помещения в соответствии с планом нежилого помещения (Приложение №1)
1.5. Арендодатель передает помещение во временное владение и пользование без права выкупа в собственность.
1.6.
Продукция и иные доходы, полученные Арендатором в результате использования арендованных площадей, являются его собственностью.
1.7.
Арендатор берет в аренду нежилое помещение по вышеуказанному адресу за оговоренную плату.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
2.1. Арендодатель обязан:
2.1.1.
Арендодатель обязуется передать Арендатору вышеуказанное нежилое помещение по Акту приема-передачи в срок до ______________________________.
2.1.2.
Не чинить препятствий Арендатору в правомерном использовании арендуемого
помещения.
2.1.3. Обеспечивать беспрепятственный доступ к арендуемому помещению сотрудникам, клиентам Арендатора, а также любым другим лицам по указанию Арендатора в
течение всего срока действия настоящего договора.
2.1.4. Не препятствовать размещению Арендатором рекламы на той части фасадного здания, в которой располагается помещение, при условии соблюдения Арендатором установленных требований и получения согласования в соответствующих организациях.
2.1.5. Арендодатель предоставляет Арендатору копии договоров, заключенных им с организациями, выполняющими обслуживание объекта, его снабжение энергетическими и другими ресурсами. При отсутствии таковых договоров обязуется предоставить право Арендатору самостоятельно заключать вышеуказанные договоре или выдать доверенность на заключение этих договоров от имени Арендодателя. 

2.2. Арендодатель имеет право:
2.2.1. Арендодатель (либо доверенное лицо от Арендодателя) имеет право осуществлять проверку порядка использования Арендатором арендуемого помещения не чаще 1 раза в месяц по предварительной договоренности.
2.2.2. Арендодатель имеет право изменять арендную плату в соответствии с п.п. 4.4
настоящего договора.
2.3.
Арендатор обязан:
2.3.1. Принять от Арендодателя помещение по Акту приема-передачи не позднее ______________________________ и использовать арендуемое помещение в целях, указанных в п. 1.3. настоящего договора, соблюдая при этом санитарные нормы и правила пожарной безопасности.
2.3.2. Содержать арендуемое помещение и оборудование в надлежащем техническом и санитарном состоянии, и по согласованию с Арендодателем и за свой счет производить текущий ремонт, который предупреждает преждевременный износ и выход из строя арендуемого помещения и оборудования.
2.3.3. При обнаружении неисправностей в арендуемом помещении, немедленно сообщать о них Арендодателю, а также при необходимости в экстренных случаях, в аварийные службы.
2.3.4. Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования в нежилом помещении.
2.3.5. В течение 5 дней с момента прекращения настоящего договора освободить и сдать арендуемое помещение Арендодателю по Акту приема-передачи, в надлежащем техническом состоянии не хуже, чем полученное в аренду со всеми неотделимыми улучшениями.
2.3.6. Своевременно и в полном объеме вносить Арендодателю установленную настоящим договором и последующими изменениями и дополнениями к нему, арендную плату, а также плату за электричество и междугородние, международные телефонные переговоры, состоявшиеся во время действия настоящего договора.
2.4.
Арендатор имеет право:
2.4.1. Пользоваться системами коммуникаций, находящимися в здании.
2.4.2. Оборудовать и оформить арендуемое помещение по своему усмотрению, согласно утвержденному проекту.
2.4.3
Производить неотделимые улучшения, перепланировки и переоборудование арендуемого помещения с письменного согласия Арендодателя.
3.
СРОКИ ДОГОВОРА
3.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами и действует в течение 11 месяцев, арендная плата начисляется с момента подписания Акта приема-передачи помещения.
3.2. По истечении срока аренды, Арендатор, надлежащим образом выполнивший принятые на себя обязательства по настоящему договору, имеет преимущественное право на заключение договора аренды на новый срок. Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя о желании заключить такой договор не позднее, чем за 1 месяц до окончания срока действия настоящего договора.
4.
ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
4.1. Настоящий договор является основанием для взаимных платежей, расчетов и других финансовых операций, осуществляемых по безналичному расчету. Арендная плата за пользование указанным нежилым помещением устанавливается в размере _______ (__________________________________________________), в том числе подоходный налог.
4.2. При подписании Акта приема-передачи помещения вносится сумма в размере месячной арендной платы за текущий месяц. Далее оплата производится ежемесячно с 20 по 25 число каждого текущего месяца за последующий месяц безналичным расчетом. В случае задержки платежа Арендатор уплачивает пени в размере 0,3(ноль целых, три десятых)% за каждый день просрочки.
4.3. При подписании договора аренды ______________________________________________ Арендатор вносит сумму в размере месячной арендной платы, которая является депозитом за последний месяц аренды. Проценты за пользование суммой гарантийного депозита не начисляются. Указанная сумма подлежит зачету в качестве арендной платы за последний месяц аренды.

4.4. Арендная плата включает в себя оплату за владение и пользование помещением по настоящему договору. Оплата коммунальных платежей, абонентская оплата за телефон производится Арендодателем. Оплата за электроэнергию, вывоз мусора, междугородние, международные переговоры производится Арендатором по предоставленным счетам во время срока действия настоящего договора.
4.5. Арендная плата может изменяться в одностороннем порядке Арендодателем, но не более чем на 10% в год, по истечении 11 месяцев с  момента заключения настоящего договора, если стороны придут к соглашению о продлении настоящего договора.
5
ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1.
Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору в пределах причиненных убытков в соответствии с действующим законодательством РФ.
5.2.
Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение своих обязательств по настоящему договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора в результате событий, которые стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами, таких как: стихийные бедствия, война, принятие нормативных актов, препятствующих исполнению Сторонами своих обязанностей по настоящему договору. О наступлении подобных обстоятельств, сторона, подвергшаяся их воздействию, обязана известить противоположную сторону в течение _______ дней со дня обнаружения таких обстоятельств.
5.3.

Если Арендатор более двух месяцев подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату, а также платежи за электричество, междугородние, международные переговоры, то Арендодатель вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий договор. Расторжение договора не является основанием для невыполнения Арендатором своих обязательств.

6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.
6.1.
Изменения, соглашения и дополнения к настоящему договору действительны и являются неотъемлемой частью настоящего договора, если они оформлены в письменной форме и подписаны сторонами.
6.2.
 Все споры и разногласия, возникающие в ходе исполнения договора или связанные с ним, решаются путем переговоров. В случае, если стороны не пришли к соглашению, все споры и разногласия, возникающие в ходе исполнения договора или связанные с ним, подлежат окончательному разрешению в "Арбитражном суде по экономическим спорам Санкт-Петербурга" в соответствии с положением и регламентом указанного суда, решение которого будет окончательным и обязательным для сторон, исполнено ими в сроки, указанные в решении.

6.3.В случае досрочного расторжения настоящего договора по инициативе одной из сторон, последняя обязана предупредить другую сторону за 3 (три) месяца до момента расторжения договора.

7. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА.
7.1. Настоящий договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой другой срок в том числе и по согласованию Сторон. Вносимые в договор изменения и дополнения  рассматриваются сторонами в десятидневный срок и оформляются дополнительными соглашениями.
7.2. При прекращении настоящего договора по любым основаниям Арендатор обязан сдать Арендодателю нежилое помещение в исправном состоянии по Акту приема-передачи в течение 5 (пяти) дней с момента прекращения настоящего договора.
7.3. При досрочном расторжении настоящего договора по инициативе Арендатора, он обязан предупредить об этом Арендодателя не позднее, чем за 3 (три) месяца до окончания срока действия настоящего договора. В случае, если Арендатор предупреждает Арендодателя о досрочном расторжении договора менее чем за 3 (три) месяца. Арендатор выплачивает Арендодателю штраф в размере месячной арендной платы не позднее даты досрочного расторжения настоящего договора аренды, при этом Арендодатель имеет право показывать нежилое помещение потенциальным Арендаторам.
7.4. В свою очередь Арендодатель предупреждает о досрочном расторжении договора аренды, (но не на основаниях, предусмотренных в п.п.  7.5.  настоящего договора), не позднее, чем за 3 (три) месяца. В противном случае Арендодатель выплачивает Арендатору штраф в размере месячной арендной ставки.
7.5. При ненадлежащем исполнении Арендатором своих обязанностей по настоящему договору. Арендодатель письменно извещает Арендатора об устранении нарушений по договору. При неустранении нарушений в обусловленные извещением сроки, Арендодатель имеет право расторгнуть договор в одностороннем порядке.
8. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:

	Арендатор
	Арендодатель

	
	


